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 تمهيد
  

ᢝ السابق ᛿ان الهدف من امتلاك العقارات لأغراض سكنᘭة          
ᡧᣚ ة  أوᗫتعددت   ،تجار ᢝᣠالوقت الحا ᢝ

ᡧᣚ ن᜻ول
والط العقاريالأهداف  القطاع  استغلال  فيها  يتم   ᢝ ᡨᣎال قᘭام،  رق  وكᘭانات    مثل  الاسᙬثمار  ᛿ات وصناديق  ᡫᣃ

العقارات   وលدارة  المخصصة    استخدامتطᗫᖔر  الاسᙬثمارات  هذه  لتنفᘭذ  ثالثة  أطراف  من  المقدمة  الأموال 
᛿ا  أو لأغراض تجارᗫة،   ᡫᣄة للᘭانات القانونᘭ᜻مختلف ال ᢝ

ᡧᣚ ثماراتᙬشاؤها  يتم الاحتفاظ بهذه الاسᙏيتم إ ᢝ ᡨᣎت ال
ة  ᢕᣂات الصغ᛿ ᡫᣄل من الᝣات ل ᡫᣃهذه المؤ ᢝ

ᡧᣚ النظر ᢝ
ᡧᣙᘘ ل معاملات محددة، لذلك يᘭسهᙬأو فقط ل  ᡧ ᢕᣌالمهني

اء وᗖيع العقارات امتثالا لأنظمة مᜓافحة غسل الأموال   ᡫᣄᚽ طةᘘلرصد المعاملات المشبوهة المرت ᡧ ᢕᣌᗫالعقار
  وتمᗫᖔل الإرهاب. 
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   طةᘘات مرت ᡫᣃلمؤᘭالعمᗷ :  

 تمام العمᘭل الصفقة العقارᗫة مقاᗷل مᘘلغ ضخم من النقد. إ .1
اء العمᘭل الملᘭ᜻ة بឝسم طرف  .2 ᡫᣃك  آᗫ ᡫᣃ أو خر، مثل  .(الزوج ᢕᣂغ) بᗫᖁق 
ᢝ وضع اسمه عᣢ أي مسᙬند ᘌمكن   .3

ᡧᣚ لᘭة    أنلا يرغب العمᘭ᜻الملᗷ طهᗖᖁستخدم أسماء مختلفة    أو يᛒ
اء، ومسᙬندات الصفقة وᘌលصالات الإᘌداع.  ᡫᣄعروض ال ᣢع 

ة.  اسᘘᙬدال .4 ᢕᣂاللحظة الأخ ᢝ
ᡧᣚ ي ᡨᣂملائمة اسم الطرف المش ᢕᣂقة غᗫᖁطᗷ لᘭالعم 

اء ᘻساوي القᘭمة السوقᘭة   .5 ᡫᣃ ةᘭعمل ᣢل عᘭمة  أ  أو تفاوض العمᘭدّون قᘌ نه᜻من سعر العرض، ل ᣢع
 أدᡧᣍ عᣢ المسᙬندات وᗫدفع الفرق خارج إطار المعاملة. 

 العمᘭل الملᘭ᜻ة ᗷأقل من القᘭمة السوقᘭة مع تقدᘌم دفعة إضافᘭة خارج إطار المعاملة.  بيع .6
من   .7 النᖔع  هذا  يتوافق  لا   ᡧ ᢕᣌالتجاري ح الᘭ᜻ان  إطار  تحت   ᢝᣕالشخ للاستخدام   

᠍
عقارا العمᘭل  اء  ᡫᣃ

 المعاملات مع ال شاط التجاري العادي للعمᘭل. 
اء العمᘭل عقارات دون معاي تها.  .8 ᡫᣃ 
وᘘᗫدو   .9 ة  ᢕᣂة قصᘭزمن ة  ᡨᣂف  عدᘌدة خلال 

᠍
أملاᝏا العمᘭل  اء  ᡫᣃالموقع،    أن) ᚽشأن  المخاوف  ᗷعض  لدᘌه 

عة، إلخ..) لᝣل من هذه الأملاك. 
ّ
 والحالة، و᛿لفة التصلᘭحات المتوق

 بواسطة مᘘلغ نقدي ضخم.  أو العمᘭل ᗷدل الإᘌجار  سداد  .10
᠍
 قᘭمة الإᘌجار مسᘘقا

ر فيها خدمات    أو العمᘭل فواتᢕᣂ ذات مᘘالغ ضخمة نقدا لإعادة بناء    سداد  .11
ّ
ᢝ ملᘭ᜻ة تتوف

ᡧᣚ ل ᡧ ᡧᣂم المᘭترم
 إدارة الأملاك. 

، ومصدر الأموال، والسᛞب الذي من أجله    أو العمᘭل شدᘌد التكتّم   .12 ᢝᣢشأن من هو المالك الفعᚽ يراوغ
 تجرى المعاملة. 

 الشك ᗷصحة المسᙬندات المرفقة مع معاملات طلب الحصول عᣢ قرض.  .13
14.   ᢿًᘭل وكᘭب مقنع،    أو استخدام العمᛞدون س 

᠍
رفضه ᚽشدة أي اتصال شخᗷ ᢝᣕه دون سᛞب   أو وسᘭطا

 وجᘭه لذلك. 
ᢝ تقدᘌم المعلومات والبᘭانات والمسᙬندات المطلᗖᖔة عند تنفᘭذ المعاملة.  أو رفض العمᘭل  .15

ᡧᣚ تردّده 
 مزورة.  أو تقدᘌم العمᘭل مسᙬندات خاطئة  .16
ك،    صدر ᗷحقهالعمᘭل   .17

᠓
ك،    أو إدانات لجرائم تمل

᠓
ᢝ جᗫᖁمة تمل

ᡧᣚ للتحقيق ᢝᣠالوقت الحا ᢝ
ᡧᣚ خضعᘌ ه

ّ
 أو أن

 . ᡧ ᢕᣌمجرمᗷ ه صلاتᘌلد 
الف  أو العمᘭل والمالك   .18 أسمائهم ᗷقوائم تمᗫᖔل الارهاب  أشخاصأي    أو عᢝᣢ  المستفᘭد  أنهم أو   مدرجة 

ᢝ أي أᙏشطة لغسل الأموال وتمᗫᖔل الارهاب.  أو بهم مرتᘘطون ارتᘘاطا وثᘭقا 
ᡧᣚ تواطؤهم ᢝ

ᡧᣚ هᘘᙬشᛒ 
ᡧ لحماᘌة هᗫᖔة الشخص    أو استخدام الوسطاء   .19 ᢕᣌالمستخدم ᡧ ᢕᣌᗫارᘘإخفاء تورطه مثل    أو الأشخاص الاعت

ᢝ جميع  
ᡧᣚ ᡧ ᢕᣌذلك. مشاركة المحام ᢝᣘستدᛒ وان لم ᡨᣎإجراءات المعاملة ح 

اء العقاراتالعمᘭل استخدام  .20 ᡫᣄة لᘭᙫات الأجن᛿ ᡫᣄالخارج  ال ᢝ
ᡧᣚ . 

اء إصدارات عقارᗫة .21 ᡫᣄᚽ لᘭام العمᘭدة  قᘌشᜓل متكرر جدᚽ  .(ال الرهن العقاري المنظمᘭاحت)  
ᢝ نمط سلوك العمᘭل   .22

ᡧᣚ ᡽ ᢔᣐمفا ᢕᣂمعروفة أثناء    أو تغي ᢕᣂمشاركة    أو المعاملات    إجراءإدخال أطراف ثالثة غ
 ᡧ ᢕᣌة، عندما لا تكون هذه المشاركة لازمة للمعاملات   أو أطراف أخرى مثل المحامᘭالمؤسسات المال

 العادᘌة. 
ᢝ معقد مما قد ᘌحجب الملᘭ᜻ة المستفᘭدة.  .23

ᡧᣍᜓل قانوᘭان تجاري ذو هᘭل هو كᘭالعم 
  أو المالك    أو معلومات سلبᘭة أخرى من مصدر موثوق ᗷه عن العمᘭل    أو   هناك تقارᗫر إعلامᘭة سلبᘭة  .24

 . ᢝᣢد الفعᘭالمستف 
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  العمᘭل فضولا غᢕᣂ مألوف حول الأنظمة والسᘭاسات الداخلᘭة وآلᘭات التحᜓم والمراقᘘة.  إظهار  .25

  ᣅار العمᘭل عᣢ التوقيع عᣢ المسᙬندات عن طᗫᖁق الفاᜧس فقط.  إ .26
ᢝ الارᗖاح، وذلك   .27 ᡧᣎجᗷ ي العقارات المولدة للنقد ᡨᣂعدم اهتمام مشᗷ أو ملء الشواغر مثل عدم اهتمامه 

  ضᘘط قᘭمة الإᘌجار عᣢ حسب القᘭمة السوقᘭة. عدم 
28.  ᢕᣂصفة مستعجلة غᗷ اء العقار ᡫᣃ ةᘭتمام عملឝل بᘭة العمᘘرة. مطال ᢔᣂم 
ة ᛿افᘭة لإتمام المعاملات  أو ممثل العمᘭل لا يᘘدو ممثل ملائم   .29 ᢔᣂذو خ   ᢝᣤأو مثل المحا   . ᢝ

ᡧᣍالممثل القانو  
  

  

 المعاملةᗷ طةᘘات مرت ᡫᣃمؤ :  

التجارᗫة حديثة    إجراء .1 المملوكة   ال شأةالᘭ᜻انات  الأصول  مع  يᙬناسب  لا  ة  ᢕᣂالغ كبᘘم ذات  معاملات 
 لديها. 

 الᘭ᜻انات التجارᗫة معاملات لا تᙬناسب مع ᙏشاطها التجاري.  إجراء .2
 كᘭانات لا تهدف للᗖᖁــح ᗷصورة عامة.   أو ترفيهᘭة،  أو جمعᘭات ثقافᘭة  المعاملة احد اطراف .3
لا تتوفر    أو له عنوان مجهول    أو   للᘭ᜻ان التجارييتضمن بᘭانات خاطئة  أحد أطراف المعاملة  بᘭانات   .4

 . بᘭانات الاتصال ᗷه 
ة.  .5 ᢕᣂة قصᘭة زمن ᡨᣂالمعاملات خلال ف ᢝ

ᡧᣚ هناك ظهور متعدّد للأطراف نفسهم 
كة   أو معاملات متنّوعة تضّم الطرف نفسه    إجراء .6 ᡨᣂط مشᗷة لديها رواᗫانات التجارᘭ᜻مجموعة من ال ᡧ ᢕᣌب

ᡧ الملاك   ᢕᣌة بᘭط العائلᗷة، نفس العنوان، نفس المالك    و أمثل الرواᗫط التجارᗷل    أو ممثليها، الروا
ّ
الممث

،  أو  ᢝᣤشابهة، ّ إلخ...).   أو المحاᙬانات تحمل أسماء مᘭك 
كة    إجراء .7 ᡨᣂط مشᗷة لديها رواᗫانات التجارᘭ᜻ة عن مجموعة من الᗷاᘭالنᗷ عملونᘌ وسطاء ᢔᣂمعاملات ع

العائلᘭة   (الرواᗷط  خلال  نفسه  ،التجارᗫة  أو من  العنوان   ᢝ
ᡧᣚ  ᡧ ᢕᣌمᘭالمق المالك  ، الأشخاص    أو   نفس 

ل
ّ
 إلخ).  .... كᘭانات تحمل أسماء مᙬشابهة   أو المحاᢝᣤ  أو  الممث

.  أن إᙏشاء كᘭان تجاري الغرض منه .8 ᢝ
ᡨᣛᘭالعقار والمالك الحق ᡧ ᢕᣌالواجهة ب ᢝ

ᡧᣚ كون طرف صوريᘌ 
 اهتمام أطراف المعاملات ᗷخصائص الملᘭ᜻ة (مثل جودة البناء، الموقع، تارᗫــــخ الᙬسلᘭم، إلخ.). عدم  .9

وط الدفع.  أو عدم اهتمام أطراف المعاملات ᗷالحصول عᣢ سعر أفضل للمعاملة  .10 ᡫᣃ ᡧ ᢕᣌتحس 
11. ᗷ لأطراف المعاملات ᢕᣂاهتمام كب ᡧ ّᢕᣌلغ الذي يتعᘘغض النظر عن المᗷ مناطق معيّنة ᢝ

ᡧᣚ دةᘭّة المشᘭ الأب
 عليهم دفعه. 

هم لا   أو المعاملات من أطراف أجانب    إجراء .12
ّ
ᘭᙫᗫة واسᙬثمار رأس المال (أي أن ᡧᣅ لأغراض ᡧ ᢕᣌمᘭمق ᢕᣂغ

 ᢝ
ᡧᣚ دون أ ّي اهتمامᘘُائه استخدامي ᡫᣃ تة، للسكن العقار الذي تم

ّ
 إلخ...). ، ولو ᗷصورة مؤق

اء   أو هتمام الأطراف الأجانب  إ .13 ᡫᣃ ثمارات ذات نطاق واسع (مثلᙬجراء معاملات واسឝب ᡧ ᢕᣌمᘭالمق ᢕᣂغ
 ᢝ

ᡧᣔعليها،    أرا المنازل  لبناء  ة  ᢕᣂمساحات كبᗷ املة    أو᛿ اٍنᘘم اء  ᡫᣃ شاء    أوᙏطة    أعمالإᘘمرت تجارᗫة 
فيهᘭة، إلخ….).  ᡨᣂشطة الᙏالأᗷ  

إعادة .14 اءها،  ᡫᣃ ،عهاᘭب يتم  متعددة  الوقت    أو بᘭعها    ممتلᝣات  نفس   ᢝ
ᡧᣚ المتتالᘭة   أو تᘘادلها  المعاملات 

ᢝ القᘭمة. 
ᡧᣚ رة ᢔᣂم ᢕᣂات غ ᢕᣂة مع وجود تغي ᢕᣂة قصᘭة زمن ᡨᣂف ᢝ

ᡧᣚ لنفس العقار 
 ᗷالمقارنة مع قᘭمة الملᘭ᜻ة.  .15

᠍
 جدا

᠍
ا ᢕᣂكب 

᠍
ي دينا ᡨᣂيتحّمل فيها المش ᢝ ᡨᣎالمعاملات ال  
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16.   
᠍
مصدقة    أو عᢔᣂ شᘭᜓات ً مظهرة    أو لحاملها  شᘭᜓات    أو بواسطة سندات مᣆفᘭة،    أو دفع المعاملات نقدا

  لطرف ثالث. 
نفسها   .17 ᗷالملᘭ᜻ة  المتعلقة  الفوري   أو المعاملات  والبيع  اء  ᡫᣄال (عملᘭة  مثل  المعاملة  أطراف  ᗷحقوق 

اء.  أو تضمن زᗫادة يللملᘭ᜻ة) والذي  ᡫᣄالسعر مقارنة مع سعر ال ᢝ
ᡧᣚ 

᠍
 ملحوظا

᠍
  انخفاضا

ᡧ فيها عند سداد الدفعات، وᗫمكن   إجراء.   .18 ᢕᣌالأطراف المعني ᢕᣂل طرف ثالث، غᘘالمعاملات تتم من ق
 ᣢة التوقيع ع ᡨᣂف ᢝ

ᡧᣚ لدᘘال ᢝ
ᡧᣚ ة مسجلةᘭيتم فيها الدفع بواسطة مؤسسة ائتمان ᢝ ᡨᣎثناء الحالات الᙬاس

 .
᠍
 عقارᗫا

᠍
 نقل الملᘭ᜻ة وذلك لمنحها قرضا

ة بᚏنهم.  إᣠب طلب أحد أطراف المعاملة تقسᘭم المᘘلغ المطلو  .19 ᢕᣂة قصᘭة زمن ᡨᣂأقساط أصغر خلال ف  
بواسطة أدوات قاᗷلة للتداول ولم يتم التᗫᣆــــح عن جهة  أو المعاملات من خلال دفعات نقدᘌة  إجراء .20

  الدفع الفعلᘭة (مثل الحوالات المᣆفᘭة).  
 (أعᗷ ᣢكثᢕᣂ    إجراءقᘭمة ᗷداᘌة   .21

᠍
)    أو المعاملات تختلف تماما ᢕᣂكثᗷ ل

ّ
عن   أو لᘭة للعقار  القᘭمة الفععن  أق

  قᘭمته السوقᘭة. 
ᢝ نهاᘌة المطاف.  .22

ᡧᣚ له، ولا تتمᘭسجᘻ تتّخذ شᜓل عقد خاص ولا يتم ᢝ ᡨᣎالمعاملات ال  
  

  

  المنتج والخدمة والقنوات المستخدمةᗷ طةᘘات مرت ᡫᣃمؤ :  

، ومن ثم يتم تمᗫᖔل الرصᘭد مصدر مجهول   .1
᠍
.    أو سداد العمᘭل مᘘلغ الدفعة المقدمة نقدا ᢝ ᢔᣐف خارᣆم 

ᢝ بواسطة شᘭك من طرف ثالث غᢕᣂ الزوج  .2
᡽ᣍدᘘداع المᘌلغ الإᘘل مᘭأحد الوالدين.   أو سداد العم 

3.  ᣢانت أع᛿ غض النظر ما إذاᗷ ،ةᘭعᘭطب ᢕᣂصورة غᗷ ،ــــع المعاملاتᗫᣄᘻ اتᘘمت أو طلᘭها. أقل من ق 
ي   .4 ᡨᣂاح من المش ᡨᣂائع    أو اقᘘأي طرف    أو الᗷ جعل جزءا منᘌ ة، مماᘭاض ᡨᣂق الأصول الافᗫᖁالدفع عن ط

  المعاملة أقل شفافᘭة. 
ها من وسائل التمᗫᖔل غᢕᣂ العادᘌة (أي مصادر وأنواع الدفع المتنوعة    أو استخدام القروض المعقدة   .5 ᢕᣂغ

رة).  ᢔᣂالم ᢕᣂوغ  
أي صك آخر قاᗷل   أو الأوراق المالᘭة    أو سندات الᣆف    أو سندات الائتمان    أو استخدام الᝣمبᘭالات   .6

  ᘌدفعه المدين نقدا.  أنللتداول خارج النظام الماᘌ ᢝᣠمكن 
رة  .7 ᢔᣂم ᢕᣂات غ ᢕᣂأو تغي  ᢝ

ᡧᣚ ل.  مفاجئةᗫᖔات التمᘘᚏترت  
ي، لᛳشمل ودᘌعة  .8 ᡨᣂائع والمشᘘال  ᡧ ᢕᣌب ة  ᡫᣃاᘘالنقدي م ᢝ عملᘭة بيع ᗫᣃعة، والتᘘادل 

ᡧᣚ النقد استخدام 
ة لمرة واحدة.  أو نقدᘌة   ᢕᣂة كبᘌمعاملة نقد  

ᢝ لا يوجد لديها سᛞب اقتصادي واضح (مثل   أو الᝣاملة نقدا    أو الᙬسᗫᖔة الجزئᘭة   .9 ᡨᣎة، والᘭᙫالعملة الأجنᗷ
ي عن مصدر الأموال لمعاملة نقدᘌة    أو المهنᘭة ᗷالعملة)    أو ᘭة  الرواᗷط الشخص ᡨᣂأو عدم افصاح المش 

ة ᚽشᜓل غᢕᣂ عادي.  ᢕᣂة كبᘭᙫعملة أجن  
ي من قᘘل طرف ثالث لᛳس له صلة ᗷالمعاملة  أو فواتᢕᣂ الᘘائع  أو دفع تᜓالᘭف المعاملات  .10 ᡨᣂمن   أو المش

  . ) لا تᗖᖁطها صلةخلال قنوات غᢕᣂ عادᘌة (مثل مؤسسة مالᘭة 
ᢝ    العمᘭلطلب   .11

ᡧᣚ ᢕᣂلغ كبᘘمᗷ ل  حساب  الالاحتفاظᘭطلب العمᘌ المعاملة، ومن ثم ᡧᣙداد الأموال  وتل ᡨᣂاس
ᣠة.  إᘭالمعاملة الأصلᗷ طᘘمختلف عن الحساب المرت ᢝ

ᡧᣚᣆحساب م  
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12.   ᡫᣃاᘘالم  ᢕᣂالنقل غᗷ المتعلقة  اقتصادي المعاملات  العقارᗫة لأطراف أخرى ولا يوجد غرض  للملᘭ᜻ة 
  واضح لذلك. 

  

  

  ᢝ
ᡧᣚالموقع الجغراᗷ طةᘘات مرت ᡫᣃمؤ :  

    أو المعاملات تتضّمن كᘭانات تجارᗫه   .1
᠍
ᘭᙫᗫا ᡧᣅ مناطق معفاة ᢝ

ᡧᣚ ة مسّجلةᘭات قانونᘘᚏة   أو ترتᘭمناطق عال
 المخاطر. 

ᢝ مناطق معينة دون الاهتمام ᗷالسعر الواجب دفعه.  إظهار  .2
ᡧᣚ اء العقار ᡫᣃ ᢝ

ᡧᣚ 
᠍
ا ᢕᣂالعملاء اهتماما كب 

كة لᛳس لديها عنوان مسجل   .3 ᡫᣄة لᘭكون ضمن الأصول الرأس مالᘌ اءه ᡫᣃعه وᘭمقر   أو العقار المراد ب
 دائم. 

ثالثة   .4 ᗷ ᢝلدان تم تحدᘌدها   أو   أشخاص   أو حساᗷات خارجᘭة    أو استخدام أطراف 
ᡧᣚ اناتᘭة    كᘭأنها عالᗷ

ي  أو  إرسالالمخاطر وذلك ᗷغرض  ᡨᣂة عن المشᗷاᘭال الأموال نᘘائع.  أو استقᘘال 
العمᘭل   .5 البيع    إرسالطلب  المخاطر    إᣠالإᘌجار    أو عائدات  اطراف ثالثة لا علاقة لهم   أو دول عالᘭة 

 ᗷالمعاملة. 
لوهم أو (المال᜻ون أطراف المعاملة  .6

ّ
ᗷ ᢝلد عاᢝᣠ المخاطر.  أو مقᘭمون   أو هم مواطنون  ) ممث

ᡧᣚ مسجلون 
  

 

  


